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DECISAO

PODER JUDI Cl ARI O JUSTI CA FEDERAL Sec&o Judiciaria do Para 52 Vara Federal

Civel da SJPA SENTENCA TIPO "A" PROCESSO 1036982-62.2023.4.01.3900
CLASSE: PROCEDI MENTO COMUM Ci VEL (7) POLO ATI VO | NDUSTRI A DE MADEI RA SAO
TOVAZ EIRELI - EPP e outros REPRESENTANTES POLO ATIVO GERALDO LU Z DE
MOURA TAVARES - M331817 POLO PASSI VO CAl XA ECONOM CA FEDERAL - CEF
REPRESENTANTES POLO PASSI VO FABRI Cl O DOS REI'S BRANDAO - PA11471 SENTENGA
(Vistos em Inspecdo) | — Relatério Trata-se de acao declaratoéoria de
nuli dade de leildo extrajudicial, com pedido de tutela de urgéncia,

aj ui zada por NDUSTRI A DE MADEI RA SAO TOVAZ EIRELI - EPP e JORAN LEAL DA
SILVA em face da CAl XA ECONOM CA FEDERAL - CEF. Al egam os autores que,

apos cel ebracéo de contrato de Cédul a de Crédito Bancari o
(12.0022. 737. 0000005/ 02) em 04/07/ 2014, garantido por indbvel avaliado em
R$ 3.965.000,00 (matricula n® 2.227, Viseu/PA), a CEF agendou |eil des
extrajudiciais para os dias 10/07/2023 e 25/07/2023 sem a devida
inti macdo pessoal dos devedores e sem publicacdo do edital em jornal

local, conforne previsdo contratual. Apontam ainda irregularidades no
edital, conp auséncia de i nagens e descricao do i nbvel, al ém de avali acéo
i nferior ao pactuado. Rel atam que em decorrénci a de di versas il egali dades
constantes na cartula nenci onada, bem conb em outros neg6cios juridicos
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cel ebrados com a ré, ajuizaram a acdo revisional autuada sob o n°
0025537-11. 2016. 4. 01. 3900, por meio da qual, apontaram diversa
abusi vi dades perpetradas pela requerida, na qual ndo foi deferida a
nedi da de urgéncia pleiteada naqueles autos, ficando a ré livre para
consolidar a propriedade do imovel ofertado em garantia e, ato continuo

pronover hasta publica de alienacdo. Decisao inicial suspendeu os |eil des
até apreciacdo do pedido limnar. Post eri or ment e, foi deferida
parcialnmente a tutela de urgéncia, determinando que a CEF realize a
conmuni cagcdo regular dos devedores em futuros |eil8es, reconhecendo que
ndo ficou conprovada a efetiva notificacdo pessoal. A CEF apresentou
contestacdo sustentando a |egalidade do procedinmento e ciéncia dos
autores por e-mamil e correio. A parte autora, em réplica, reafirnmu a
auséncia de prova de recebinmento, bem conb os vicios na divulgagdo e na
aval i acdo do imdvel. Em peticdo intercorrente, 0s autores reiteraram o
pedido de nulidade do Ileil&o, requerendo reconhecimento judicial das
i rregul ari dades nencionadas. E o relatorio. Decido. Il. Fundamentacio 1

Introducdo ao Instituto da Alienacdo Fiduciaria A alienacdo fiduciaria de
i mvel, disciplinada pela Lei n°® 9.514/97, configura negécio juridico em
gue o devedor, denom nado fiduciante, transfere ao credor fiduciario a
propriedade resol Gvel do bem imbvel, com clausula de retrovenda, cono
garantia do cunprinmento de obrigacdo principal. A natureza da alienacéo
fiduciaria € hibrida: confere ao credor a propriedade resol Gvel e posse
indireta, e ao devedor, a posse direta. Trata-se de garantia real, que
visa assegurar o crédito concedido, permtindo ao credor, em caso de
i nadi npl erent o, consolidar a propri edade em seu none e pronover o leil&o
extrajudicial do bem A Lei n° 9.514/97 traz disciplina prépria, autdénona
e especifica, conferindo-lhe reginme juridico diferenciado das garantias
tradicionais, conmb a hipoteca, e nmior celeridade na recuperacdo do
crédito. Inporta destacar que, por se tratar de execucdo extrajudicial, o
procedi nento exige rigorosa observéanci a das fornalidades | egais, sob pena
de violacdo ao devido processo legal, ao contraditéorio e a anpla defesa,

principi os assegurados constitucional mente (art. 5°, incisos LIV e LV, da
CF/88). 2. Auséncia de Intinmacdo Pessoal dos Devedores O art. 27, 82°-A
da Lei n° 9.514/97, introduzido pela Lei n° 13.465/2017, determina que as
datas, horéarios e locais dos |eil 8es deverdo ser conunicados ao devedor
por correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato,

i nclusive ao endereco eletrdnico. Trata-se de conmando |egal de caréter
cogente, cuja inobservancia conpronete a validade dos leildes. A
jurisprudéncia do STJ e do TRF1 é pacifica ao exigir a intinmagdo pessoa

do fiduciante, conmp condi cdo de vali dade dos atos de alienacdo. No caso,

a CEF Iimtou-se a alegar a expedicdo de correspondéncias e e-nmails, sem
conprovar a entrega efetiva. A decisdo limnar foi clara ao afirmar que
ndo houve conprovacdo de que as notificacdes foram entregues, nem de que
houve frustracdo da tentativa de intinmacdo pessoal, condi ¢cdo necesséria
para eventual notificacdo editalicia. Sema intinmagdo, os autores ficaram
i mpossi bilitados de exercer seu direito de defesa e de purgar a nora. 3.
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Descunprimento da Publicidade Contratual O Paragrafo Trigésinm Sexto do
Ternmo de Constituicdo de Garantia (1D 1700731977) firmado entre as partes
prevé expressanente a publicacdo do edital de leildo em jornal de nmaior
circulacdo no municipio de Viseu/PA por, no minino, trés dias
consecutivos. Essa obrigacdo contratual incorpora-se ao procedimento e
sua inobservéancia inplica violacdo ao pactuado, nos ternps do art. 421-A
do Cbdigo Civil, alémde configurar pratica contraria a boa-fé objetiva e
a funcdo social do contrato. A publicidade é elenmento essencial do
| eil &0, pois visa garantir anpla divul gacdo, igual dade de condi¢bes entre
os licitantes e obtencdo de propostas vantajosas. A auséncia de
conprovacdo da publicacdo em jornal |local conpronete a legalidade e a
eficacia do procedimento, podendo levar a sua nulidade. No caso, a CEF
ndo conprovou a publicacdo do edital nos ternmbs do contrato. 4.

Irregul ari dade no Conteddo do Edital Nos ternbs do art. 886 do CPC,

aplicavel por analogia ao leilao extrajudicial, o edital deve conter
descri ¢cdo mnuciosa do bem além de outras infornacdes necessarias para
garantir a transparéncia da alienacdo. Confira-se a previsédo |legal para a
real i zacdo dos leilfes: Art. 886. O leilao sera precedido de publicacao
de edital, que conterd | - a descricdao do bem penhorado, com suas
caracteristicas, e, tratando-se de inmbvel, sua situacdo e suas divisas,

comremssao a matricula e aos registros; Il - o valor pelo qual o bem
foi avaliado, o preco nminino pelo qual podera ser alienado, as condi¢cbes
de paganento e, se for o caso, a com ssao do leiloeiro designado; IIl - o
lugar onde estiverem o0os nbveis, o0s veiculos e o0s senbventes e,
tratando-se de <créditos ou direitos, a identificacdo dos autos do
processo em que foram penhorados; IV - o0 sitio, na rede nundial de
conput adores, e o periodo em que se realizara o leildo, salvo se este se
der de nmodo presencial, hipbtese em que serdo indicados o local, o dia e
a hora de sua realizacdo; V - a indicagdo de local, dia e hora de segundo
leildo presencial, para a hipotese de ndo haver interessado no prineiro;
VI - nencdo da existéncia de 6énus, recurso ou processo pendente sobre os
bens a serem leiloados. Paragrafo Unico. No caso de titulos da divida
publica e de titul os negociados em bol sa, constara do edital o valor da
ultima cotacdo. Art. 887. O leiloeiro publico designado adotaré
provi dénci as para a anpla divul gacdo da alienacdo. § 1° A publicacdo do
edital devera ocorrer pelo nmenos 5 (cinco) dias antes da data narcada
para o leildo. 8§ 2° O edital serd publicado na rede nmnundial de
conput adores, em sitio designado pelo juizo da execugcdo, e contera
descricdo detalhada e, senpre que possivel, ilustrada dos bens,
i nformando expressanente se o leil8o se realizara de forna eletrénica ou
presencial. 8§ 3° Nao sendo possivel a publicacdo na rede nundial de
conput adores ou considerando o juiz, em atencdo as condi ¢fes da sede do
juizo, que esse nmobdo de divul gacdo € insuficiente ou inadequado, o edita

sera afixado em | ocal de costune e publicado, em resuno, pelo nmenos una
vez emjornal de anpla circulacdo local. 8§ 4° Atendendo ao val or dos bens
e as condi¢cdes da sede do juizo, o juiz poderd alterar a forna e a
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frequéncia da publicidade na inprensa, mandar publicar o edital em | ocal

de anpla circul acdo de pessoas e divul gar avisos em em ssora de radio ou
televisao local, bem conmb em sitios distintos do indicado no § 2°. § §°
Os editais de leildo de imbveis e de veiculos autonmotores seréo
publicados pela inprensa ou por outros neios de divul gagéo,

preferencialnente na se¢do ou no local reservados a publicidade dos
respecti vos nego6cios. No anmbito do Poder Judiciario, a Resolucdo CNJ n°
236/ 2016, dispbe: Art. 16. OCs bens penhorados serdo oferecidos em site
designado pelo juizo da execugdo (art. 887, § 2°), com descricao
detal hada e preferencialnmente por neio de recursos multimdia, para
nel hor aferic¢cdo de suas caracteristicas e de seu estado de conservacdo.

Paragrafo udnico. Fica o leiloeiro autorizado a fotografar o bem e a
visitéa-lo, aconpanhado ou nédo de interessados na arrenmatacdo, tanbém
exige, em seu art. 17, inciso Ill, que o edital contenha fotografias e
descricdo do imdvel. Miito enbora a previsao acina diga respeito aos
leilbes judiciais e ndo extrajudiciais, €& certo que a auséncia de
i mgens, netragem confrontacdes, estado de conservacdo ou qual quer

i nformacdo que qualifique adequadanente o imbvel conpronete a publici dade
e afeta a atratividade do leildo. No caso, os proprios autores juntaram
docunmentos extraidos do site do leiloeiro onde consta fotos do invbvel

rural (1D 1700731986 - Pag. 3 - 4), afastando assim a referida al egacdo.

5. Prego Vil e Auséncia de Justificativa Técnica O valor de avaliacéo
atribuido ao imdvel no edital foi de R$ 3.793.000,00, inferior ao valor

pactuado contratual rente de R$ 3.965.000,00 (1D 1700731977 - Pag. 1). Nao
consta nos autos qualquer laudo técnico que justifique tal reducdo,

t anpouco reavaliacao independente. A jurisprudéncia brasileira reconhece
gue a venda por preco vil - definido comp val or notadanente inferior ao
valor de nercado - pode ensejar a nulidade do leildo. Contudo, no
docunento juntado pela parte autora, extraido do site da Central de
Leil des (I D 1700731986 - Pag. 2), consta conp lance nmininmb o valor de R$
3.965.000,00, ou seja, o valor acordado pelas partes quando da
constitui cdo da garantia. Nesse ponto ressalto que apesar de o artigo 27,

82°, a Lei n° 9.514/1997, dispor que, no caso do segundo leildo, sera
aceito o mmior l|lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da
divida, contribui¢cdes condoni niais e despesas da alienacdo, o ordenanento
juridico patrio repudia, em diversos outros dispositivos (e. g., artigo
891 do CPC), a alienagcdo de imdvel por preco vil. Por sua vez, a
| egi sl acdo considera preco vil aquele inferior a cinquenta por cento do
val or da avaliacdo (artigo 891, paréagrafo uUnico, do CPC). Desse npdo,

reputo que, nesno no caso da alienacdo fiduciaria emgarantia, o preco de
venda inmbvel, mesnob no segundo |eildo, nao podera ser inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacédo, conforme dispbe o artigo
891, paragrafo Unico, do CPC. Nesse sentido: ClVIL E PROCESSUAL ClVIL.

SI STEMA FI NANCEI RO | MOBILIARIO (SFI). LEI N. 9.514/1997. REGULARI DADE DO
PROCEDI MENTO DE CONSOLI DACAO DA PROPRI EDADE. LEI LAO EXTRAJUDI Cl AL. PRECO
VIL. 1. Trata-se de apel acdo interposta por Antdnio Martins Rosa e Maria
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Aparecida de AQiveira Rosa em face da sentenca que julgou inprocedente o
pedido veiculado na acdo anulatéria de leildo extrajudicial, sob o
fundamento de que os autores foram devidanente intinados acerca da
realizacdo da hasta publica, sendo observado o procedinmento de
consolidagcdo e venda do inbvel previsto na Lei n° 9.514/1997. 2. O
procedi nento extrajudicial de consolidacdo da propriedade em favor do
agente fiduciario observou os preceitos da lei n. 9.514/97, notadanente
no que concerne a validade da intinmacdo dos autores para purgacdo da
nora, e da realizacdo do leil8o extrajudicial (fls. 104). Adenmais, nos
autos da acado de revisdo contratual ajuizada anteriornente pelos
apel antes (processo n°® 0034848-62.2016.4.01.3500), o nmmgistrado deferiu
pedi do dos devedores para consignagcdo em paganento dos val ores devi dos,
sobrestando os atos expropriatérios da Caixa Econbmica e conferindo a
possi bi | i dade de purgacdo da nora por parte dos devedores. No entanto,
transcorreu o prazo ofertado sem que houvesse qual quer paganmento, nao
havendo que se falar em descunprinento do procedinento I|egal de
consol i dagcdo do inmbvel e de venda do bem em hasta publica. 3. A al egacéo
de que o inmbvel foi arrematado por preco vil ndo se sustenta. O STJ tem
entendi nento de que o preco vil se da quando o bem for arrematado por
val or inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor atribuido pelo |audo
de avaliacdo. (Aglnt no REsp n.1.461.951/PR, Relator Mnistro Rl CARDO
VI LLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, jul gado em 21/2/2017, DJe 24/2/2017)
(Aglnt no AREsp 1739794/SP, Rel. Mnistro PAULO DE TARSO SANSEVERI NO
TERCEI RA TURMA, jul gado em 03/05/2021, DJe 06/05/2021). Segundo |audo de
aval i acdo feito pela CEF, o valor do bemfoi fixado em R$1.390.000,00 (um
m | hdo, trezentos e noventa ml| reais) e arrematado em segundo | eil do por
R$ 731.867,42 (setecentos e trinta e umm| oitocentos e sessenta e setes
reais e quarenta e dois centavos), nobntante superior a 50% do val or da
avaliacdo. Assim ndo ha que falar em preco vil. 4. Nao restaram
denonstrados o0s pressupostos autorizadores da tutela de urgéncia,
consi derando que os apelantes foram devidanmente intinados da realizacéo
da hasta publica, bem conmb foram oportunizados, anteriornente a
consol i dacdo da propriedade, a purgar a nora e pagar os val ores devi dos,
evitando a posterior venda do bem em leil8do. 5. Os honorarios
advocaticios fixados na sentenca deverdo ser acrescidos de 2% (dois por
cento), na forma do art. 85, 88 1°, 2° e 11, do Cddigo de Processo Civil
de 2015. 6. Apel acdo  desprovi da. (AC 1024135-69. 2020. 4. 01. 3500,
DESEMBARGADOR FEDERAL CARLOS AUGUSTO PI RES BRANDAO, TRF1 - QUI NTA TURMA,
PJe 28/09/2021 PAG) No caso dos autos, conforme previsto no Edital de
Leildo o valor do inbvel de venda é de R$ 3.965.000,00 e o valor da
avaliacdo é de 3.793.000,00 (ID 1700731983), enquanto que o valor
aval i ado para a garantia foi de R$ 3.965.000,00 (1D 1700731977 - Pag. 1),
ndo se configurando o preco vil alegado. 6. Direito de Purgar a Mra /
Aplicacdo do Decreto-Lei n®° 70/66 O direito de purgar a nora constitui
uma das Ultimas garantias do devedor fiduciante, pernmtindo evitar a
perda do i mdvel e a execucdo patrinonial. Sua frustracdo por vicio fornal
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no procedi nento representa afronta ao devido processo |egal material. Com
a alteracdo da Lei n° 9.514/97 pela Lei n° 13.465/2017, foram inseridos
di spositivos especificos, comb o 82°-A do art. 27, que passaram a tratar
diretanmente das notificacdes relativas ao leil&o. Assim a nornma passou a
ter regulacdo propria, afastando, nesses pontos, a necessidade de
aplicacdo subsidiaria do Decreto-Lei n° 70/66. A jurisprudéncia tem
entendi do que a rem ssao feita anteriornmente pelo art. 39, |l da Lei n°
9.514/97 deve ser interpretada restritivanente, sendo inaplicavel nas
hi péteses em que a norna fiduciaria ja possui regranmento suficiente. No
presente caso, a disciplina legal atual é autbénona e plenanente eficaz
para regular a notificacdo e a realizacdo dos leildes, tornando
desnecessaria a invocacdo do Decreto-Lei no tocante a esses aspectos.
Adenais, o referido inciso se encontra revogado pela Lei 14.711 de 30 de
outubro de 2023. Inporta destacar que, conforme a redacdo do art. 27, §2°
- B, da Lei n° 9.514/1997, introduzida pela Lei n° 13.465/2017 (vigente a
época da consol i dacdo da propri edade em 20/06/2018 - | D 1700731981 - Pag.
2), o direito & purgacdo da nora extingue-se com a consolidacdo da
propri edade fiduciaria em none do credor, restando ao devedor exercer
apenas o seu direito de preferéncia até a realizacdo do segundo leil &o: §
20-B. Apbés a averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria no
patrimbnio do credor fiduciario e até a data da realizagdo do segundo
leil &o, é assegurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia para
adquirir o imbvel por preco correspondente ao val or da divida, somado aos
encargos e despesas de que trata o 8§ 20 deste artigo, aos valores
correspondentes ao inposto sobre transmi ssdo inter vivos e ao |audénio,
se for o caso, pagos para efeito de consolidacdo da propriedade
fiduciaria no patrinmdnio do credor fiduciario, e as despesas inerentes ao
procedinento de cobranca e leil&o, incunbindo, tanbém ao devedor
fiduciante o paganento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para
a nova aquisicao do inovel, de que trata este paragrafo, inclusive custas
e enolunentos. (Incluido pela Lei n° 13.465, de 2017) Temse, nhesse
sentido, a orientacdo tracada pel os seguintes precedentes: D REITO ClVIL
E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO |NTERNO. ALIENACAO FIDUCIARIA DE | MOVEL.
CONSOLI DAGAO DA PROPRI EDADE EM FAVOR DO CREDOR FIDUCI ARIO. | NTI MAGAO
PESSOAL. PURGACAO DA MORA. | MPCSSI BI LI DADE. RECURSO DESPROVI DO. 1. Agravo
interno interposto contra decisdo nonocratica que indeferiu a tutela
recursal em acdo que discute a regularidade da consolidacdo da
propri edade de inbvel objeto de alienagcdo fiduciaria em favor da
instituicdo financeira credora, sob alegacdo de auséncia de intinmacéo
pessoal da devedora antes da realizacdo do leil&o. 2. HA duas questdes em
di scussédo: (i) verificar se houve vicio no procedinmento de intimacéo
pessoal da devedora antes da consolidacdo da propriedade do inovel; e
(ii) estabel ecer se a purgacdo da nora €& possivel apdés a consolidagdo da
propri edade em favor do credor fiduciario. 3. A Lei n° 9.514/1997 exige a
i nti mgdo pessoal do devedor para purgacdo da nora (art. 26, 8§ 3°),
permtindo a intimcdo por edital apenas quando o serventuéario designhado
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certificar que o fiduciante se encontra em local ignorado, incerto ou
i nacessivel (art. 26, 8 4°). No caso, restou conprovado que a notificacao
pessoal foi tentada diversas vezes e, diante das tentativas frustradas,
procedeu-se a intinmacdo por edital, conforme previsto emlei. 4. A parte
agravante nao apresentou prova ninima de que a intimcdo pessoal foi
i rregul ar, tampouco denonstrou que houve negativa do agente financeiro em
fornecer pecas do procedi nento executivo extrajudicial para instrucdo do

feito, descunprindo o o6nus probatério que |lhe cabia (art. 373, 1, do
CPC). 5. Ap6s a entrada em vigor da Lei n° 13.465/2017, a purgacdo da
nora ap6s a consolidacdo da propriedade tornou-se inviavel, sendo

assegurado ao devedor apenas o direito de preferéncia para aquisicao do
i mvel até a realizacdo do segundo leildo (art. 27, § 2°-B, da Lei n°
9.514/1997). A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justic¢a consolidou
esse entendi mento, aplicando-o inclusive a contratos firnados antes da
edicdo da referida lei, desde que a consolidagcdo da propriedade tenha
ocorrido ap6és sua entrada em vigor. 6. Recurso desprovido. (AG
1024685- 49. 2024. 4. 01. 0000, DESEMBARGADOR FEDERAL PABLO ZUN GA DOURADO,
TRF1 - DECI MA-PRIMEIRA TURMA, PJe 01/04/2025 PAG) DIREITO CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. CONTRATO DE FINANCI AVENTO | MOBILIARI O  ALI ENAGAO
FIDUCI ARIA. PURGACAO DA MORA. CONSOLI DACAO DA PROPRI EDADE. CODI GO DE
DEFESA DO CONSUM DOR. CERCEAMENTO DE DEFESA. | MPROCEDENCI A DOS PEDI DCS.
RECURSO DESPROVI DO. |. CASO EM EXAME 1. Recurso de apelacdo interposto
por G P. DE AQUI NO EPP ME contra sentenca que julgou inprocedentes os
pedi dos de acdo ordinaria novida em face da CAl XA ECONOM CA FEDERAL CEF,
com condenacdo ao pagamento de custas processuais e honorarios
advocaticios fixados em 10% do valor da causa. 2. A parte apelante
al egou: (i) purgacdo da nora referente a parcelas vencidas em contrato
garantido por alienagdo fiduciéaria; (ii) nulidade da consolidacdo da
propri edade do inbvel por auséncia de notificacdo adequada; (iii)
cerceamrento de defesa por indeferimento de prova pericial; e (iv)
aplicacdo do Cddigo de Defesa do Consumi dor para inversdo do o6nus da
prova. 3. A recorrente pleiteou a anul acdo de todos os atos rel aci onados
ao leilao do imbvel e a retomada do contrato, além de julganmento

procedent e dos pedi dos caso a causa seja considerada madura. |l. QUESTAO
EM DI SCUSSAO 4. As questdes controvertidas foram (i) possibilidade de
purgacdo da nora apds a consolidacdo da propriedade do inmdvel; (ii)

regul ari dade do procedi nento de consolidacdo da propriedade, incluindo
notificacdes; (iii) aplicabilidade do Cbddigo de Defesa do Consumi dor e
i nversdo do O6nus da prova; (iv) alegacdo de cerceanento de defesa pelo
indeferimento de prova pericial. 11l. RAZOES DE DECIDIR 5. Inexiste
caracteri zacdo de cerceanento de defesa, em face da di spensabilidade da
prova pericial para a solugdo da controvérsia e da avaliacao do juiz
conpetente, conb destinatario da prova. 6. Prevalece o entendinento do
STJ de que o contrato de alienagcdo fiduciaria é regido pelas nornas
especificas da Lei n. 9.514/97, situacdo essa que afasta a aplicacdo do
CDC e a inversdo do 6nus da prova. 7. A partir da Lei n. 13.465/2017, a
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purgacdo da nora ap6s a consolidacdo da propriedade é juridicanmente
i nvi avel, conforme jurisprudéncia consolidada do STJ, sendo pernmitido ao
devedor apenas o exercicio do direito de preferéncia para aquisic¢do do
i mbvel até a data do segundo leildo. 8. O procedinento de notificacéo
para purgacdo da nmora e consolidacdo da propriedade observou os
requi sitos da Lei n. 9.514/97, ndo havendo il egalidades que justifiquema
anul agdo da consolidagdo. |IV. DI SPCSITIVO E TESE 9. Recurso desprovido,
mant endo-se a sentenca de inprocedéncia. Condenacdo da parte apelante ao
paganento de custas e honorarios advocaticios fixados em 12% do val or da
causa, com suspensdo da exigi bilidade emrazdo da gratui dade da justica,
se aplicavel. Teses de julganento: "1. A purgacdo da nora em contrato de
alienacado fiduciaria é permtida apenas até a consol i dacdo da propri edade
em favor do credor fiduciario, nos ternos da Lei n. 9.514/97. 2. O Cbdi go
de Defesa do Consum dor ndo se aplica aos contratos regidos por nornas
especificas da Lei n. 9.514/97. 3. O cerceanento de defesa nao se
configura quando a prova pericial é dispensavel para a solucdo da
controvérsia." Legislacdo relevante citada: Lei n. 9.514/97, art. 26, 8§
1°; Codigo de Processo Civil, art. 85, caput e 88 2° e 11, art. 98, § 3°,

art. 355, inciso I, art. 472. Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp
2007941/ M5, T3, DJe 16/02/2023; STJ, REsp 1677926/ SP, T3, DJe 25/03/2021;
TRF- 1, AC 10110639020174013800, Dle 17/ 06/ 2021; TRF- 1, AC

00169186720174013800, DJe 14/06/2019. (AC 1002554-53.2020.4.01.3902,
DESEMBARGADOR FEDERAL NEWION PEREI RA RAMOS NETO, TRF1 - DECI MA- PRI MEI RA
TURMA, PJe 19/03/2025 PAG ) Em conclusédo, deve ser ratificada a deciséao
de | D 1748477587, tendo emvista a inversdo do 6nus da prova e a auséncia
de conprovacdo da intimacdo pessoal dos autores acerca dos |leil des
suspensos naquela oportunidade. 11l - Dispositivo Ante o0 exposto,
ratifico a decisdo de 1D 1748477587 e, julgo procedente o pedido para: 1.
Confirmar a suspensao dos |leil des extrajudiciais designados para os dias
10/ 07/ 2023 e 25/07/2023, mantendo-se a parte autora na posse do indbvel
até o agendanento de novos |leil 6es e a observancia da Lei n®° 9.514/97. 2.
Determinar a Caixa Econbm ca Federal que, em futuros procedi nentos,
promova a intimcédo pessoal dos devedores, conforme art. 27, 82°-A da Lei
n°® 9.514/97 e cl ausul as contratuais. 3. Reconhecer a violacdo da cl dusul a
contratual pela auséncia de publicacdo do edital no jornal de naior
circulacdo local; 4. Declarar a invalidade do edital por falta de
el ementos essenciais informativos. 5. Condenar a ré ao paganento dos 6nus
sucunbenci ai s, fixando os honoréarios advocaticios em 10% sobre o valor
atual i zado da causa, nos ternos do art. 85, 82°, do CPC. 1. Intinemse.
2. Em caso de apresentacdo de recurso, intine-se a parte contréaria para
apresentacdo de contrarrazdes, renetendo-se os autos oportunamente ao TRF
da 12 Regi 80, em caso de interposicdo de recurso de apelacdo. 3. Sem
recurso e transitado em julgado, intinmemse as partes para requererem o
cunprinmento da sentenca no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de
arqui vanento. 4. Nada sendo requerido, arquivemse os autos. Bel ém data
da assinatura eletrénica. Maria Carolina Valente do Carno Juiza Federal
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